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Kreta, Ammoudara: Luxuriose Designer-Villa mit
traumhaftem Meerblick zu verkaufen
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Die Immobilie

Diese Luxusvilla zum Verkauf in Agios Nikolaos auf Kreta befindet sich im Dorf Ammoudara. Sie umfasst derzeit eine
Gesamtflache von 248 m?, liegt auf einem grofBen privaten Grundstiick von 5.000 m? und ist sorgfaltig auf 3 Ebenen
angelegt. Das Erdgeschoss, das auf Renovierung wartet, besteht aus vier groBzliigigen Raumen, die sich als Wascherei,
Maschinen oder Lagerraume eignen. Darlber hinaus verfligt es Uber zwei Weinkeller, eine geraumige Toilette mit
Dusche, eine Sauna und ein groBBes offenes Wohnzimmer. Im Obergeschoss befinden sich eine groRe, gut
ausgestattete Kiiche und ein Essbereich sowie ein gemutliches Wohnzimmer mit Kamin. DarUtber hinaus befinden sich
auf dieser Etage ein Arbeitsbereich und ein modernes WC, ideal fur die Unterbringung von Gasten. Dort befindet sich
auch eine halboffene Terrasse mit atemberaubendem Meerblick, die derzeit im Bau ist. Die zweite Etage beherbergt
ein luxuriéses Hauptschlafzimmer mit offenem Ensuite-Badezimmer, eine separate Toilette und ein Hammam fur
ultimative Entspannung. Zwei weitere Doppelzimmer auf dieser Etage teilen sich ein Badezimmer und haben Zugang
zu groRen Balkonen mit faszinierendem Blick auf das Meer und den Sonnenuntergang. Die beiden oberen Etagen
wurden kdrzlich renoviert.

Im AuRenbereich bietet dieses groBe Grundstlck Platz flir zwei AuBenpools, die beide nach den Winschen des Kaufers
ausgestattet werden kénnen. Es gibt auch einen angelegten Garten mit kretischen Baumen und Pflanzen, erganzt
durch eine charmante Briicke, Steinmauern und einen Uberdachten Parkplatz fir zwei Autos.

HIGHLIGHTS
* 248 m2 Wohnflache * Unverbauter Meerblick ¢ Zentrales Heiz- und Kihlsystem ¢ 2 Weinkeller - Hammam ¢ Sauna

* 5.000 m2 Grundstuck « 3 Schlafzimmer & 2 Badezimmer WC ¢ Private Swimmingpools « Smart-Home-System

Flachen

Wohnflache 248 m?
Grundstucksflache 5.000 m?
Zimmer insgesamt 5
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3

Etagen 3
Stellplatzart Carport

Zustand & ErschlieBung

Dachform Walmdach
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Ausstattung

Art der Ausstattung
Heizungsart
Bodenbelag
Badausstattung

Kiche

\/ Abstellraum

\/ Kamin

v Zentralheizung

Lage & Infrastruktur

luxurios
Zentralheizung
Fliesen

Dusche

Offene Kiiche

/ Gartennutzung
v’ Meerblick

v Gaste-wc
\/ Swimmingpool

Die schéne und historische Stadt Agios Nikolaos (Heiliger Nikolaus) ist die Hauptstadt der Prafektur Lasithi und ein
geschaftiger Kustenort, der viele Besucher aus der ganzen Welt anzieht. Sie ist berihmt flr den spektakularen
bodenlosen See und verfugt Gber ein lebhaftes Hafengebiet, einen Yachthafen, einige fantastische Strande und alle
Geschafte und Einrichtungen einer Grof3stadt. Agios Nikolaos liegt im Osten Kretas, am Westufer des Golfs von
Mirabello. Geographisch ist die Stadt gut vor starken Winden geschiitzt, sodass Wassersport und Schwimmen fast das

ganze Jahr Uber maoglich sind.

Agios Nikolaos hat knapp 20.000 Einwohner, es gibt mehrere Banken, Supermérkte, Geschafte aller Art, Arzte, ein
modernes Krankenhaus mit hohem Standard, ein 6ffentliches Schwimmbad und Tennisplatze, einen Yachthafen, einen
Hafen, ein Kino, ein Theater, Fitnessstudios, einen 9-Loch-Golfplatz, Schulen vom Kindergarten bis zum 6-stufigen
Gymnasium und im Allgemeinen alle Annehmlichkeiten, die Sie in einer modernen europaischen Stadt erwarten

wlrden.

Das Mikroklima ist eines der besten in Griechenland und die gemaRigten Temperaturen Ubersteigen im Sommer selten
auf 30 C und fallen im Winter selten auf unter 15 C. Dieses wunderbare trockene Klima zusammen mit der naturlichen
Schoénheit der Gegend hat viele erstklassige Hotels Griechenlands bewogen, ihren Betrieb hier aufzunehmen.

Ausblick

Meerblick
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Preise

Kaufpreis 4.500.000 €

Kauferprovision 3,72 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis
Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf

Energieeffizienzklasse C

Energieausweis-Jahrgang nicht verfugbar
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Impressionen
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Kontakt

Oskar Josef Schmidbauer

SCHMIDBAUER

Adlerstrasse 2, 84100 Niederaichbach

E-Mail info@schmidbauer.immobilien
Telefon +49 8702 4939900

Mobil +49 1523 4160531

Fax +49 8702 4939901

Weitere https://griechenland-
Informationen kreta.immobilien/
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