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Kreta - 8-Villen-Projekt in Kirianna bei Rethymno:
Freistehende Villa - Villa 4

SC-KIR4h 2026 65 m?2 325 m? 3

Objektnummer Baujahr Wohnflache Grundstucksflache Zimmer
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Die Immobilie

Willkommen in der bezaubernden Wohnanlage im malerischen kretischen Dorf Kirianna. Mit traumhaftem Berg- und
Landschaftsblick bieten diese sorgfaltig gestalteten Hauser nicht nur eine willkommene Abwechslung und einen neuen
Lebensstil, sondern auch Ruhe und Komfort fuir Eigentimer und Géaste.

Die Anlage umfasst acht Wohneinheiten und besticht durch schlichte Eleganz. Dank der Nahe zu allen
Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs und der guten Anbindung an Strand und Stadt Rethymno ist dies der ideale
Ort fur jeden, ob Sie einen festen Wohnsitz, ein Ferienhaus oder eine Kapitalanlage suchen.

Diese sorgfaltig geplanten, modernen Hauser verfugen jeweils Uber eine eigene Solaranlage, die den Bewohnern
kostenlosen und nachhaltigen Strom liefert. Zusatzlich sorgen Solarspeicher fur Warmwasser und gewéahrleisten so
einen besonders sparsamen und umweltfreundlichen Betrieb.

Die Anlage bietet private ZufahrtsstralRen, eine Auswahl an Haus- und Grundsticksgréf3en sowie vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten, die individuellen Vorlieben und Lebensstilen gerecht werden.

Wunderschéne Garten bieten den perfekten Rahmen, um Familie und Freunde zu empfangen und unvergessliche
Erinnerungen zu schaffen. Der fertige Gartenbereich ist im Preis inbegriffen und bietet eine gro3e Auswahl an Baumen
und Pflanzen.

> Freistehende Villa auf zwei Etagen

> Bezugsfertig (ohne Mébel)

> PV-Anlage

> Privater Parkplatz

> Steingrill

> Gepflegter Garten

> Auswahl an Kichen (Kichengerate sind NICHT im Preis inbegriffen)

> Auswahl an Badezimmern - Kunden wahlen gemeinsam mit unserem Innenarchitekten alles aus - vom Stil Uber die
Armaturen und Accessoires bis hin zu den Farben und Fliesen, um ihre ganz personliche Atmosphare zu schaffen
> Mietrendite 6,0 % p. a.

> Ein privater, gefliester Swimmingpool ist nicht im Kaufpreis enthalten, kann jedoch optional hinzugefugt werden

Die Eigentumer dieser individuell gestalteten Villen arbeiten eng mit unseren erfahrenen Designern zusammen, um
ihre bevorzugten Badezimmer, Kiichen, Fliesen und Farben auszuwahlen und so ihr perfektes Zuhause zu schaffen.
Jedes Haus ist durch eine 20-jahrige Gewahrleistung auf die Bausubstanz sowie eine bis zu 5-jahrige Garantie auf alle
Innenausstattungen wie Kuchen, Fenster etc. abgesichert.

Neben der wunderschénen Aussicht und der praktischen Infrastruktur in Kirianna profitieren die Bewohner von der
Nahe zu Apotheke, Metzgerei, Geldautomat, Supermarkt, Bar und verschiedenen Restaurants im benachbarten Dorf
Pigi — nur wenige Autominuten entfernt.

Auch ohne Auto ist die Umgebung gut zu erreichen. Der Linienbus hélt direkt vor der Anlage und fahrt Uber den Strand
nach Rethymno.

Der traumhafte Strand an der Nordkuste ist nur 12 Minuten von der Anlage entfernt. Die Gegend bietet zahlreiche
Attraktionen fiir Touristen und Einheimische. Lebhafte Strandbars, Restaurants, Souvenirladen, Arzte, Friseure und
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Minigolf sind nur einige der Annehmlichkeiten, die Sie hier finden und die den Ort ideal zum Entspannen und fir
Freizeitaktivitaten machen.

Rethymno, die drittgrof3te Stadt der Insel, liegt 14 Kilometer westlich. Bekannt fur ihre beeindruckende Altstadt, zeugt
die einzigartige Architektur der Stadt von der Geschichte der vielen Invasionen Kretas. Beim Schlendern durch die
engen StralRen und gepflasterten Gassen voller Geschéfte, Bars und Restaurants spiegelt die Atmosphéare die reiche
Kultur und Geschichte dieses wundervollen Ortes und seiner Bewohner wider.

Geplanter Baubeginn: April 2026
Geplante Fertigstellung: Zum Jahreswechsel 2026/27

Die Abbildungen dienen nur zu Prasentationszwecken und kdnnen sich andern.

Sehen Sie hier ein vorheriges Projekt, das den Stil und die Qualitat der Arbeit widerspiegelt. Im Video des
Musterhauses bekommen Sie eine Vorstellung, wie auch Ilhr Traumhaus aussehen kdnnte:

a href"https://griechenland-kreta.immobilien/oum-location/kirianna_modernes_neubauprojekt/"
target”_blank"https://griechenland-kreta.immobilien/oum-location/kirianna_modernes_neubauprojekt//a

Flachen

Wohnflache 65 m?
Grundstucksflache 325 m?
Zimmer insgesamt 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2

Etagen 2
Stellplatzart Freiplatz
AuRenstellplatze 1

Zustand & Erschliel3ung

Baujahr 2026
Zustand Erstbezug
Alter Neubau
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Ausstattung

Technische Informationen
Alle Gebaude verfugen uber eine Betonkonstruktion in Kombination mit Ziegeln und Mértel. Die Fundamente und die
Infrastruktur entsprechen den vorgeschriebenen Erdbebensicherheitsstandards.

Die Kapazitat der Solaranlage basiert auf der von einem Elektroingenieur unter Beriicksichtigung neuester
Technologien und gesetzlicher Bestimmungen berechneten Leistung. Dadurch kann die Solaranlage die Villa und den
Swimmingpool sicher mit kostenloser Solarenergie versorgen.

Diese Berechnungen ermdoglichen auch den Abschluss eines Liefervertrags, der zukuinftige Stromkosten ausschlief3t.
Die geschatzten Leistungseinheiten betragen 5 kWh (80 m2) und 7 kWh (105 m?2).

Warmwasser wird durch einen separaten Solarkollektor bereitgestellt, der tber eine elektrische Zusatzanlage fir die
kuhleren Monate mit hdufigeren bewoélkten Tagen verfugt.

Einrichtung lhrer Immobilie

Ob Sie Ihr Zuhause fir den Eigenbedarf einrichten oder es als Mietobjekt nutzen méchten, unsere Designer unterstitzt
Sie gerne.

Vielleicht haben Sie bereits einige Ideen zu Farben und Stilen; falls Sie jedoch Unterstutzung wiunschen, informieren Sie
sich bitte Uber unsere Einrichtungspakete oder nutzen Sie unsere kostenlose Innenarchitekturberatung.

Bodenbelag Fliesen

Badausstattung Dusche, Badewanne, Fenster

Kuche Offene Kuche
Fernblick Gartennutzung Kamin
Klimaanlage Stellplatz
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Lage & Infrastruktur

Kirianna (PLZ 741 50) - Traditionelles Dorf im Herzen von Rethymno

Lage & Umgebung Kirianna ist ein historisches und malerisches Dorf in der Prafektur Rethymno, das sich durch seine
friedliche, landliche Atmosphére auszeichnet. Gelegen in einer Hugellandschaft stid6stlich der Stadt Rethymno, ist der
Ort von Olivenhainen und traditionellen Steinhdusern umgeben. Seine erh6hte Position bietet oft beeindruckende
Ausblicke auf die umliegende Natur und die Berge.

Charakter & Lebensgefuihl Das Dorf hat eine lange Geschichte und bewahrt viele Elemente des traditionellen
kretischen Lebens. Hier findet man Ruhe und Authentizitat, die ideal fur alle ist, die dem Trubel entfliehen méchten.
Die Dorfgemeinschaft ist eng verbunden, und das Leben verlauft in einem entspannten Rhythmus. Die zentrale Lage
macht es zu einem idealen Ausgangspunkt, um die historischen und natirlichen Schatze der Region zu erkunden.

Verkehr & Infrastruktur Kirianna ist gut an das regionale Strallennetz angebunden und ermdglicht schnelle
Verbindungen zu den wichtigsten Orten der Umgebung.

Pigi (Zentrum): ca. 4,8 km entfernt, ca. 8 Minuten Fahrzeit.

Arkadikloster: ca. 7,1 km entfernt, ca. 11 Minuten Fahrzeit.

Rethymno (Zentrum): ca. 12,5 km entfernt, ca. 22 Minuten Fahrzeit.

Platanias (Chania): ca. 84,7 km entfernt, ca. 1 Stunde, 25 Minuten Fahrzeit.

Natur & Ausflugsziele in der ndheren Umgebung Die Region ist reich an Geschichte und Naturschonheiten. Das
weltberihmte Arkadikloster, ein Symbol des kretischen Widerstands, ist nur einen Katzensprung entfernt. Die
Umgebung ladt zu Wanderungen ein, und die Str&nde der Nordkuste sind ebenfalls schnell mit dem Auto erreichbar.
Die Stadt Rethymno bietet eine bezaubernde Altstadt, den venezianischen Hafen und eine Vielzahl an kulturellen
Angeboten.

Immobilien & Standortpotential — Traditionelle Hauser und Grundstlicke in historischer Lage Der Immobilienmarkt in
Kirianna ist besonders interessant fur Liebhaber traditioneller Architektur und historischer Orte. Hier finden Sie
charmante Steinhauser, oft mit Meerblick oder Bergblick, sowie attraktive Grundstiicke fuir den Bau eines individuellen
Hauses. Schmidbauer Immobilien Kreta ist Ihr kompetenter Partner, wenn Sie ein traditionelles Haus, ein Ferienhaus
oder ein Grundstick auf Kreta suchen. Wir begleiten Sie bei der Verwirklichung lhres Traums vom Leben in einem der
authentischsten Dorfer Kretas.

https://youtu.be/I3XAEHWom7k?sirl78vkK-4tTMIZfv
Kirianna - Rethymno - Kreta - von oben - 4K Drohnenvideo

Lage/Gebiet Ortslage
Ausblick Fernblick
Distanz zu Bushaltestelle 0,1 km
Distanz zum Meer 7,5 km
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Preise

Kaufpreis
Kauferprovision

Hinweise zu den Preisen

225.000 €
2,48 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis

Bauabschnitte und Zahlungen Eine Anzahlung von 25.000 Euro ist
erforderlich, um das Grundstuick zu reservieren. Die nachste Zahlung
von ca. 40.000 Euro (je nach Grundstucksgrofde) ist fur das Grundstiick.
Die Anzahlung von 25.000 Euro wird vom Gesamtpreis des Grundstucks
abgezogen. 1. Die erste Bauabschnittszahlung (25%) deckt die
Baugenehmigung und den Rohbau der Villa ab. Dies beinhaltet den
Aushub der Fundamente und die Zufahrtsstral3e. 2. Die zweite
Bauabschnittszahlung (20%) deckt das Mauerwerk und den Dachbau ab.
3. Die dritte Bauabschnittszahlung (20%) deckt die Elektroinstallation,
die Sanitarinstallation und den Verputz ab. 4. Die vierte
Bauabschnittszahlung (25%) deckt den Aushub und die Betonierung des
Swimmingpools, der Terrassen und gegebenenfalls der
Grundstucksmauern ab. 5. Die funfte Bauabschnittszahlung (10%)
erfolgt nach Fertigstellung der Villa. Dies umfasst den Swimmingpool,
alle Erd- und Gartenarbeiten sowie den Anschluss aller
Versorgungsleitungen an die Villa, sodass diese bezugsfertig ist. Die
Schlussel werden dem Kunden nach vollstandiger Bezahlung
ausgehandigt. Wenn Sie lhre Immobilie vom 1. Mai bis 31. Oktober
vermieten, erhalten Sie eine Nettorendite von 6 % auf den Kaufpreis
Ihrer Immobilie pro Jahr. Es fallen keine weiteren Kosten an, auf3er der
Grundsteuer von ca. 3,50 € pro Quadratmeter Wohnflache im Jahr. Ein
Dienstleister kimmert sich um alle Aspekte der Vermietung und
Instandhaltung Ihrer Immobilie. Dies umfasst alle erforderlichen
Genehmigungen, Werbung, Buchungsgebuhren, Instandhaltung,
Poolpflege, Gartenarbeit, Reinigung, Wascheservice ... AuRerhalb dieses
Zeitraums koénnen Sie so lange bleiben, wie Sie méchten, ohne dass sich
die Mieteinnahme reduziert. Wahrend der Nebensaison (November bis
April) kann der Dienstleister die Immobilie auf Anfrage und je nach
Nachfrage weiterhin im Namen des Eigentumers vermieten. In diesem
Fall erhalt der Eigentimer 70 % der Mieteinnahmen als zusatzliches
Einkommen. Der Mietvertrag hat eine Laufzeit von 3 Jahren und kann
anschlieend jahrlich im gegenseitigen Einvernehmen verlangert
werden.
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieeffizienzklasse B

Baujahr (Energieausweis) 2026
Energieausweis-Jahrgang nicht verfugbar
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Impressionen
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